城镇开发边界管理办法

（征求意见稿）

第一条【制定目的】为加强和规范城镇开发边界管理，推动城镇高质量发展，根据《中共中央 国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》《中共中央办公厅 国务院办公厅关于在国土空间规划中统筹划定落实三条控制线的指导意见》以及土地管理法及实施条例、城乡规划法等法律法规，制定本办法。

第二条【概念定义】城镇开发边界的划定、实施、调整和监督，适用本办法。

本办法所称城镇开发边界，是指在一定时期内因城镇发展需要，可以集中进行城镇开发建设，以城镇功能为主的区域边界，涉及城市、建制镇以及各类开发区等。
第三条【职责分工】国务院自然资源主管部门负责制定城镇开发边界管理政策和技术标准，明确划定规则和管控要求。地方各级自然资源主管部门负责本行政区域内的城镇开发边界划定、实施、调整和监督。

第四条【划定层次】结合各级国土空间规划编制，上下联动、逐级细化，在县级国土空间总体规划中统筹划定城市、建制镇、各类开发区等的城镇开发边界。不编制县级国土空间规划的市辖区，在市级国土空间总体规划中划定。
第五条【划定要求】划定城镇开发边界应尽可能避让连片优质耕地和自然生态空间，地质灾害易发区、蓄滞洪区、大遗址保护区、重要矿产资源富集区域等不适宜城镇建设区域，充分利用河流、山川以及铁路、高速公路、机场、高压走廊等自然地理和地物边界，形态尽可能完整，便于识别、便于管理。
第六条【严格新增建设用地规模管控】以规划基期年的现状城镇建设用地规模为基数设置扩展倍数，框定城镇开发边界内的增量用地规模，作为国土空间总体规划的约束性指标。超大特大城市、人均城镇建设用地超过国家标准的城市，要从严控制城镇开发边界内的增量用地规模。
第七条【优化城镇建设用地布局】推动城镇建设用地向开发边界内集中，促进城镇集约集聚建设。严格城镇开发边界外新增城镇建设用地管控，不得规划新增集中城镇建设用地（含各类开发区、非农产业园区范围内的城镇建设用地），除国有农场、国有林场内以及重点项目拆迁配套建设安置居住区等特殊情况外，原则上不得规划新增城镇居住用地，仅允许规划有特定选址要求的独立城镇建设用地。
城镇开发边界内要结合国土空间规划编制实施，细化明确城镇建设用地的规划分区、用地布局、土地使用性质、开发强度等具体规划要求，优化城镇生产、生活、生态空间，加强历史文化保护，促进土地混合利用和用途合理转换。城镇开发边界内纳入历史文化保护线范围的国家考古遗址公园，不计入城镇开发边界扩展倍数。
第八条【做好城镇建设用地时序安排】省级自然资源主管部门应依据国民经济和社会发展五年规划、国土空间规划，加强对市县新增城镇建设用地规模的时序调控，合理安排投放节奏。

第九条【边界外新增城镇建设用地管理】依据主体功能区战略和国土空间总体规划确定的功能定位、空间结构、规划分区和项目清单等，结合城乡融合、陆海统筹、区域一体化发展和旅游开发、能源资源开发、“平急两用”设施建设、边境地区建设等实际需要，可在城镇开发边界外规划布局有特定选址要求的独立城镇建设用地，按程序纳入自然资源管理和国土空间规划“一张图”，按照城镇建设用地实施用途管制和规划许可。涉及的新增城镇建设用地，纳入城镇开发边界扩展倍数统筹核算。

对有特定选址要求的独立城镇建设用地，市县自然资源主管部门可依据上位国土空间总体规划及管控要求提出选址意见或规划条件的论证方案，作为实施层面的详细规划，报市县人民政府批准后据此核发选址意见书或提出规划条件。
省级自然资源主管部门可制定有特定选址要求的独立城镇建设用地的名录清单。
第十条【支持边界外存量城镇建设用地盘活利用】在符合国土空间底线管控、邻避及安全要求等前提下，城镇开发边界外零星分散的现状城镇建设用地和“批而未用”土地可继续使用，依据国土空间规划相关布局和管控要求实施用途管制和规划许可。

第十一条【依据详细规划实施成片开发】县级以上地方人民政府依据详细规划组织实施成片开发征收土地的，不再编制成片开发方案，可就土地征收是否属于公共利益作出说明，将农用地转用和成片开发征收土地申请合并报省级人民政府。
第十二条【边界优化】在严守空间安全底线，不突破国土空间总体规划确定的约束性指标，不对城镇空间结构、功能布局产生重大影响的前提下，因下列情形需要，可对城镇开发边界进行局部优化。局部优化应综合考虑交通、市政基础设施的可达性和服务范围，促进城镇开发边界形态尽可能完整，原则上不得产生新的天窗和破碎图斑。现状已建成且保留的城镇建设和已批准用于城镇建设的用地原则上不得调出城镇开发边界。
国家和省重大战略实施、重大政策调整、重大项目建设；
行政区划调整；
灾害预防、抢险避灾、灾后恢复重建和移民搬迁；
实施全域土地综合整治；

已依法依规批准并备案的建设用地，已办理划拨或出让手续，已核发建设用地使用权权属证书，确需纳入城镇开发边界的；
规划实施中确需统筹对永久基本农田、生态保护红线、城镇开发边界进行优化的；
经国土空间规划实施监测评估，因城镇整体功能布局优化确需对城镇开发边界进行优化调整的。

局部优化由县级或市级自然资源主管部门组织编制县级或市级局部优化方案，经省级自然资源主管部门审查同意后，对于情形（一）至（六），报规划原审批机关同级的自然资源主管部门批准；对于情形（七），报省级人民政府批准，其中国务院审批国土空间总体规划城市的市级局部优化方案需报自然资源部备案。

城镇开发边界优化确需突破国土空间总体规划确定的约束性指标，或对城镇空间结构、功能布局产生重大影响的，应由县级或市级国土空间总体规划组织编制机关按程序报请修改国土空间总体规划。

第十三条【技术修正】乡镇国土空间总体规划、详细规划编制审批或项目规划建设中，因用地勘界、比例尺精度、权属范围衔接等技术原因，需对城镇开发边界进行技术修正的，由规划编制机关及时开展，定期汇总更新开发边界数据，无需单独报批。
技术修正的相关标准由省级自然资源主管部门制定。
第十四条【增补城镇开发边界】符合以下情形的，可增补城镇开发边界，汇交到全国自然资源管理和国土空间规划“一张图”封闭运行，不计入本行政区域城镇开发边界扩展倍数核算。
（一）已填成陆但未纳入规划基期年变更调查建设用地的围填海区域内，确有重大产业、公共服务设施、基础设施项目等城镇建设项目落地的；
（二）国家级能源化工产业基地位于城镇开发边界外，确有能源化工等项目落地的。应以工业用地为主，严格落实相关用地标准，原则上不得进行商品住房等房地产开发；

（三）实施灾害避险搬迁、生态保护红线内现状建设用地退出的，形成的建设用地指标在优先满足农民安置、乡村发展建设后，节余指标可按50%的比例折算为新增城镇建设用地规模。增补的城镇开发边界原则上不得安排在超大特大城市中心城区周边；
（四）其他符合国家、部相关政策和有关试点要求的。
增补城镇开发边界，由县或市级自然资源主管部门组织编制县级或市级局部优化方案，经省级自然资源主管部门审查同意后，报规划原审批机关同级的自然资源主管部门批准。
第十五条【加强增量用地规模区域统筹】省级、市级自然资源主管部门应加强增量用地规模区域统筹，根据主体功能定位、经济社会发展和人口变化趋势以及增量用地规模使用情况，结合国土空间规划实施监测评估，对省、市域范围内各市、县之间的城镇开发边界扩展倍数进行统筹平衡，优化空间资源配置。

省级、市级、县级可预留一定比例的增量用地机动规模，在国土空间规划编制实施过程中逐步落图落位，保障重大战略实施和重大项目落地的空间需求。

预留的增量用地机动规模落图落位，由县级或市级自然资源主管部门组织编制县级或市级局部优化方案，经省级自然资源主管部门审查同意后，报规划原审批机关同级的自然资源主管部门批准。
第十六条【数据上下贯通】根据本办法城镇开发边界发生变化的，应及时逐级汇交到全国自然资源管理和国土空间规划“一张图”，并基于“一张图”加强实施和监督。
第十七条【全生命周期管理】国务院自然资源主管部门通过“一张图”，加强城镇开发边界实施、监测评估、监督等全生命周期管理。国家自然资源督察机构将把地方政府落实城镇开发边界管控要求情况作为督察的重要内容。

第十八条【省级制定细则】省级自然资源主管部门要严明工作要求，可根据本办法制定本行政区域内城镇开发边界管理的实施细则，抄报自然资源部。

第十九条【实施日期】本办法自文件印发之日起施行。有效期3年。《自然资源部关于做好城镇开发边界管理的通知（试行）》（自然资发〔2023〕193号）作废。此前文件规定与本办法不一致的，以本办法为准。



